CONTRATO DE LOCAÇÃO                                                                                  Nº    /    
- O(A)  LOCADOR(A):       – CPF/MF:       –CI/RG:      , brasileiro(a),       (a),      ,   residente e domiciliado(a) na      
.

- O(A)  LOCATÁRIO(A): 
 FORMTEXT 

     
 -CNPJ: 
 FORMTEXT 

     
, empresa atualmente estabelecida na 
 FORMTEXT 

     
, , representado neste pelo(a) sócio(a) gerente        – CPF/MF:       –CI/RG:      , brasileiro(a),       (a),      ,   residente e domiciliado(a) na      
.

- O(A) FIADOR(A):       – CPF/MF:       –CI/RG:      , brasileiro(a),       (a),      ,  e esposo(a)       -CPF/MF:       -CI/RG:       residente(s) e domiciliado(a)(s) na      
. 
A locação reger-se-á pelas cláusulas e condições seguintes:

01)-  O(A)  LOCADOR(A) dá em locação 01 - um(a) -       comercial em      , para fins  de exploração comercial, para  a(o) LOCATÁRIO(A), o imóvel de sua responsabilidade,  localizado(a) na           
. Observação: 
02)- A locação é pelo prazo ou período  de      (     )      , a iniciar-se no dia     de       de     ,  e  a terminar,  impreterivelmente, no dia    de       de     , independentemente de qualquer notificação,  interpelação ou aviso, judicial ou extrajudicial.

§ 1º: Em caso de desistência de uma das partes antes do termino do prazo ou período de locação, a parte interessada deverá  comunicar  por meio de um aviso prévio por escrito a outra parte, por     (     ) dias antes da data da desistência.

§ 2º: O presente contrato poderá ser renovado após o vencimento do prazo ou período de locação,  se as duas  partes  estiverem de acordo.

03)-  O  aluguel mensal é de R$      (     ),  pagáveis em  moeda  corrente  nacional dentro  de 05(cinco) dias úteis do vencimento, no domicilio do(a) LOCADOR(A) ou  do(a)  procurador(a) que este(a) oportunamente indicar.      
§ 1º:  Valor  do aluguel esse, corresponde nesta data  a  equivalência  aproximada de       (     ) do valor do  salário(s) mínimo(s) nacional vigente no país.

§ 2º: O Não pagamento do aluguel e encargos no vencimento, acarretará uma multa  contratual de 2%(dois por cento) sobre o débito, juros de 1%(hum por cento) ao mês e mais a correção  monetária do período.

§ 3º: O reajuste do aluguel ocorrerá após cada período de aumento do(a)      , e, nos mesmos índices de variação ou aumento do(a)      , vigente no país.

04)- Alem do aluguel e juntamente com ele, o(a) LOCATÁRIO(A) pagará, também mensalmente as taxas referente  a  Energia  Elétrica  -  Luz(RGE) e   Água   Sanitária (CORSAN),    de conformidade com os recibos que as mesmas emitem mensalmente. E, após pago  entregar os recibos para o(a) LOCADOR(A).      
05)-  A  cessão ou transferência da presente locação, ou a sublocação, no todo ou em parte, do  imóvel  só poderá ser efetivada com o consentimento expresso e por escrito do(a) LOCADOR(A).

06)- O(A) LOCATÁRIO(A) declara ter recebido o prédio ou a sala  ora locado em perfeitas condições para uso comercial e,  particularmente,  sem  goteiras no telhado, sem falta de vidros nos caixilhos e   com  as  instalações  de água, luz e esgotos funcionando perfeitamente.

07)-  O(A)  LOCATÁRIO(A) obriga-se a manter o imóvel objeto deste contrato sempre limpo,  durante  a locação, e a restitui-lo ao termo desta, nas mesmas perfeitas condições de habitabilidade, com o  Habite-se do Departamento Estadual de Saúde, correndo por sua conta todos os reparos tendentes à sua perfeita conservação, inclusive pinturas de paredes, teto, portas e janelas. 

08)-  O(A)  LOCATÁRIO(A) Não poderá fazer no prédio ora locado ou nas  suas  dependências  quaisquer obras ou benfeitorias sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR(A) manifestado  por escrito.  O LOCATÁRIO(A)  Não  terá direito de retenção ou indenização por quaisquer obras  ou  benfeitorias,  que, com o consentimento do LOCADOR(A), venha fazer no imóvel ou suas dependências.

09)-  O(A) LOCADOR(A) poderá dar como  rescindido, de pleno direito, independentemente de  qualquer interpelação  judicial ou extrajudicial, o presente contrato e sem que assista ao LOCATÁRIO(A)  direito  a qualquer  indenização  ou reclamação: a) Se o(a) LOCATÁRIO(A) Não pagar pontualmente  qualquer  das prestações  mensais do aluguel ou faltar ao exato cumprimento de qualquer das obrigações, agora  assumidas; 

b) Se correr incêndio no prédio ou se ele for desapropriado; c) Se o(a) LOCATÁRIO(A) usar o  imóvel, objeto deste contrato, para fim diverso daquele para que foi locado.

10)-  As  despesas legais e do reconhecimento de firmas, oriundas do presente contrato e as que  sejam  ou venham a ser devidas pela prorrogação legal ou convencional deste contrato, serão satisfeitas pelo LOCATÁRIO(A).

11)-  Como FIADOR(A) e principal pagador(a), solitariamente responsável pelo cumprimento de todas  as cláusulas  e  condições do presente contrato, inclusive multas contratuais,  custas  processuais,  honorários advocatícios,  despesas com reparos e outras que vierem a surgir do presente, assina o(a)       e      , o(a)s  qual(is)  renuncia(m) aos favores do Artigo 835 Código Civil Brasileiro, ficando justo e estipulado  que  a garantia  fidejussória desta cláusula persistirá até a efetiva entrega das chaves ao(a)  LOCADOR(A).  O(A) FIADOR(A)    garante    a   sua   obrigação   com   o   imóvel   de   sua   propriedade,    constituído    de      ,  transcrito  no Registro de Imóveis de      ,  sob  matricula ou/registro nº.      , do livro nº       à folha(s) ou página(s)       (frente/verso). Em  caso de morte, falência ou insolvência do(a) FIADOR(A), o(a) LOCATÁRIO(A) obriga-se a,  dentro de  15(quinze)  dias, contados da data da morte, da decretação da falência ou da que for fixada  pelo  LOCADOR(A),  apresentar substituto idôneo, a juízo deste(a).

12)-  Em caso de venda do imóvel objeto deste contrato, para terceiros, deverá ser respeitado as suas condições, e  deverá vigorar até o seu término.

13)- Esgotado o  prazo do contrato e enquanto Não desocupado o imóvel pelo LOCATÁRIO(A), o  aluguel será reajustado de acordo com o que determina a Lei. 

14)- A falta de cumprimento de qualquer das clausulas e condições do presente contrato, importara em  sua rescisão de pleno direito, ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de uma multa de R$       (     ),  sem prejuízo de outras responsabilidades, pelo que correrão de sua conta as despesas judiciais  correspondentes e honorários de advogado, estes arbitrados, desde já, em    % (     ) sobre o valor da causa.

15)-  Em  qualquer procedimento judicial relativo a ações de despejo, consignação em pagamento  de  aluguéis  e acessórios da locação, revisionais de aluguel e renovatórias, fica acordado que a citação,  notificação  e intimação poderão ser feitas mediante correspondência com aviso de recebimento e, em se  tratando de  pessoa  jurídica ou firma individual, também mediante telex ou fac-símile, ou, sendo  necessário  pelas demais formas previstas no CPC.

16)-  Fica eleito o FORO da comarca de Três de Maio, RS, para solucionar qualquer questão  judicial  decorrente deste contrato, inclusive para execução do mesmo se necessário. Renunciando-se a qualquer outro por muito especial que seja.


Para  os devidos efeitos, lavrou-se o presente contrato em 02(duas) vias de  02(duas)  paginas  cada, de igual teor e forma, todas assinadas pelas partes e testemunhas, depois de lidas, achadas conforme e conferidas em todos os seus termos. Destinado-se 01(uma) via para cada contratante.

Boa Vista do Buricá, RS,    de       de     .

____________________________________________

                                           Locador(a):      


                                           Nome:      


____________________________________________          

                                           Locatário(a):      
____________________________________________

                                          Fiador(a):      
____________________________________________

                                            Esposa:      
Testemunhas:         _________________________________           _________________________________
